UCHWALA NR XIX/190/2025
RADY MIEJSKIEJ W DZIWNOWIE
z dnia 22 wrzesnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow
obejmujacego teren potozony w rejonie ulicy Nad Zalewem w obre¢bie Dziwnowek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; z 2025 r. poz. 527
1680), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688;
72024 r. poz. 1824; z 2025 r. poz. 527) Rada Miejska w Dziwnowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1.Zgodnie z Uchwata Nr [X/72/19 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 16 maja 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow obejmujacego
teren w rejonie ulicy Nad Zalewem w obrgbie Dziwnowek, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwndéw przyjetego Uchwata Nr XLVIII/497/22 Rady Miejskiej w
Dziwnowie z dnia 25 sierpnia 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar o facznej powierzchni 1,59 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku
planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sg nastgpujace zalaczniki do uchwaty:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalagcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwndéw dla obszaru objetego planem;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

5) zalacznik Nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele turystyczno—rekreacyjne z funkcjami

towarzyszacymi oraz publiczng zieleniag urzadzong, wraz z ustaleniem zasad zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych formutuje
si¢ ustalenia, w tym przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) kazdy teren elementarny oznaczono w tekScie planu oraz na zalgczniku graficznym

identyfikatorem cyfrowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy
oznacza klase¢ przeznaczenia terenu lub klasyfikacj¢ funkcjonalng drogi;



2) przeznaczenie terenéw objetych planem oraz szczegdlowe zasady ich zagospodarowania
okreslono w ustaleniach ogdlnych i1 szczegotowych niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia og6lne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdtowe
obowigzuja na obszarze terenu elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg w nast¢pujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu,
¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) zasady scalania i podziatu terenu,
f) zasady obstugi komunikacyjnej,
g) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,
h) ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;

2) dla wyodrgbnionych terenow elementarnych sformutowano wustalenia szczegdétowe
obowigzujace dla calego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - , karty terenu”
oznaczonej symbolem terenu i1 zawierajacej jego powierzchnie, segregujac tres¢ ustalen wg
ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie;

3) pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i szczegotowe;

4) na obszarze objetym planem brak jest obszarow i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢
ograniczenia i wymogi z tytutu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ksztattowania
krajobrazu oraz ochrony krajobrazéw priorytetowych, terendw podlegajacych ochronie jako
tereny gornicze oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem wystgpuja szczegodlne ograniczenia 1 wymogi z tytutu:

1) ochrony §rodowiska przyrodniczego - potozenia w granicach obszaréw objetych istniejgcymi
formami ochrony przyrody; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 6 niniejszej uchwaty;

2) potozenia w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, w bezposrednim sasiedztwie
pasa technicznego brzegu wod morskich; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 10
niniejszej uchwaty;

3) polozenia na obszarze zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 10 niniejsze;j
uchwaly; informacje o potozeniu w tym obszarze zawarto w ustaleniach szczegélowych
wlasciwego terenu elementarnego, a obszar ten oznaczono na rysunku planu.

4. Uzyte w ustaleniach okre$lenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementow elewacji na poziomie terenu oraz garazy podziemnych;

2) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica budynku na poziomie terenu;
dopuszczalne max. 1,5-metrowe przekroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji o
szerokosci do 25% facznej szerokosci elewacji frontowej; linia bedaca jednoczesnie
nieprzekraczalng linig zabudowy innych budynkéw na dziatce;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej
poziomu terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzne poziomg, przyjmujac za podstawe
obrys parteru, wliczajagc powierzchnie przeswitéw, gankoéw zabudowanych, werand otwartych
1 oszklonych, przybudowanych ogrodéw zimowych, garazy stanowigcych integralng czgsé
budynku; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodoéw, pochylni i ramp
zewnetrznych, basendw otwartych 1 sztucznych oczek wodnych, letnich ogrodkow



kawiarnianych, niezabudowanych taraséw na gruncie, altan, garazy podziemnych, innych
powierzchni lokalizowanych na kondygnacjach podziemnych;

4) kondygnacja - ilo$¢ kondygnacji — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych,;

5) zespot zabudowy — budynki o dopuszczalnych réznych wielko$ciach taczone funkcjonalnie
przynajmniej w jednym poziomie naziemnym;

6) akcent kompozycyjny — budowla o szczegdélnym znaczeniu dla przestrzeni (pomnik, maszt)
lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba);
5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zalgcznika Nr 1 — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w
ustaleniu tekstowym;

3) przebiegi linii okreslonych na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii;
4) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczonych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) UT — teren ushug turystyki;
2) ZP — teren zieleni urzadzonej;
3) W,ZN — teren zieleni naturalnej z przebiegiem kanatu;
4) KDD - teren drogi klasy dojazdowej;
5) KDW — teren drogi wewnetrznej;
6) KPJ — teren drogi pieszo — jezdne;j.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu oraz zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1. Na dziatkach na terenach o symbolu UT, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw towarzyszacych - wolnostojacych budynkéw
pomocniczych/gospodarczych zwigzanych z funkcjg podstawowa, o parametrach:

- wysokos¢ 1 kondygnacja,
- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 15+30°.

2. Na dziatkach na terenach o symbolu UT, poza ustalong powierzchnig zabudowy, dopuszcza
si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych - wolnostojacej wiaty i/lub niezabudowanej altany o
parametrach:

- powierzchnia zabudowy laczna do 20,0 m?,
- wysokos$¢ do 3,0 m do szczytu dachu,
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci min. 15°.
3. W zakresie kolorystyki obiektow ustala sie:
1) stosowanie koloréw w roznych odcieniach: biele, beze, ecru, szaro$ci,

2) ograniczenie ilo$ci koloréw na fasadach budynkéw do dwéch, z dopuszczeniem dodatkowego
koloru jako uzupehiajacego akcentu, np. gtownego wejscia do budynku, ryzalitu, wykusza
oraz naturalnego koloru materiatow budowlanych, np. cegty klinkierowej na cokole obiektu.

4. Przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje:



1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

2) przystosowanie obiektow uslugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych.

§ 5. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Wyznacza si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie
ogolnodostepne:

1) teren urzadzonej zieleni parkowej 3 ZP,

2) tereny zieleni naturalnej 1 kanatu, z przebiegiem ciagu pieszego 4 W,ZN 15 W,ZN,
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej 01 KDD,

4) teren drogi publicznej pieszo-jezdnej 03 KPJ.

2. Na terenie 3 ZP dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow obstugi imprez
okolicznosciowych, sezonowych 1 srodowiskowych.

§ 6. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W zwiazku z potozeniem czgsci obszaru objetego planem w granicach obszar6w majacych
znaczenie dla wspolnoty Natura 2000: "Zalew Kamienfiski i Dziwna" PLB320011 1,,Ujscie Odry
i Zalew Szczecinski” PLH320018 zabronione sg dziatania mogace pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych, a takze mogace wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych obszary te
zostaly wyznaczone.

2. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochron¢ i zachowanie istniejacego
drzewostanu, z wyjatkiem kolidujacego z zabudowaq 1 sieciami infrastruktury, realizowanymi
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu; dopuszcza si¢ wycinke drzew kolidujacych z zabudowa
1jej realizacja, dojazdami i doj$ciami oraz sieciami infrastruktury. Pozostale drzewa wykorzysta¢
do komponowania zatozenia parkowo-rekreacyjnego i w ramach zagospodarowania dziatki
inwestycyjne;.

3. Dopuszcza si¢ wycinke drzew w zlym stanie sanitarnym, o zaburzonej statyce,
zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi 1 mienia oraz ci¢¢ pielegnacyjnych i sanitarnych.

4. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach obcych
geograficznie 1 inwazyjnych gatunkow drzew i1 krzewow, w szczegdlno$ci: robinii akacjowe;j
amerykanskiej czeremchy pdznej, rdzy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, topoli
euroamerykanskiej, debu czerwonego oraz zywotnikow z preferencja nasadzen gatunkéw
rodzimych.

§ 7. Ustala si¢ zasady scalania 1 podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okreSla si¢ granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania 1 podziatéw nieruchomosci.

2. Wydzielenie terenéw elementarnych wg rysunku planu.

3. Zasady podziatu terenu na dziatki - minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki okre§lona
w ustaleniach szczegotowych.

4. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek w granicach terenu elementarnego.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji 1 eksploatacji
urzadzen infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych
opracowan szczegotowych.

§ 8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;.



1. Powigzanie terenu obj¢tego planem z siecig drog zewngtrznych, ktérymi sg publiczna droga
wojewodzka nr 102 - ulica Kotobrzeska oraz publiczna droga wojewoddzka nr 107 - ulica
Kamienska, poprzez publiczng droge gminng o symbolu 01 KDD oraz ulice graniczace z
obszarem objetym planem - Nad Zalewem i Stoneczna.

2. Obshuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia istniejagca droga - ul. Nad
Zalewem 1 projektowana droga 01 KDD.

3. Ustala si¢ nast¢gpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych do obliczania liczby
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w tym lokalizowanych w dopuszczalnym
garazu podziemnym w granicach wlasnej dziatki, z zapewnieniem 100% wlasnego
zapotrzebowania na wlasnej dziatce:

1 miejsce postojowe / 1 pokoj w budynku pensjonatowym, budynku z pokojami na wynajem
x 0,8,
1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny,

1 miejsce postojowe / 10 miejsc konsumenckich w lokalu gastronomicznym,;

1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego, w
tym gabinetu lekarskiego, rehabilitacyjnego i odnowy biologiczne;j,

w ogolnej liczbie miejsc postojowych obowigzuje realizacja miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci min. 1 miejsce na dziatce.

4. Ustala si¢ konieczno$¢ lokalizacji minimum 5 miejsc postojowych dla roweréw na kazdej
dzialce.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych z pomieszczeniami technicznymi pod
nastepujacymi warunkami:
- dopuszcza si¢ budowe poza obrysem budynku, wylacznie w obrebie ustalonych linii
zabudowy,
- poza obrysem budynku poziom gornej ptaszczyzny stropu max. 1,0 m n.p.t.,

- poza obrysem budynku obowigzuje urzadzenie na stropie terenéw zielonych.

§ 9. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia z sieci istniejagcych w drogach
graniczacych z obszarem objetym planem i projektowang siecig w drodze o symbolu 01 KDD;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci
wodociggowe;j;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy, na wypadek awarii, przewidzie¢
zapewnienie cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz
wody do likwidacji skazen 1 do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) minimalna $rednica projektowanej sieci wodociagowej ¢ 50 mm.

2. Odprowadzenie $ciekoéw komunalnych:

1) do komunalnej oczyszczalni $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej istniejacej na obszarze
objetym planem, w drogach graniczacych z obszarem obj¢tym planem i projektowang siecig
kanalizacyjng w drodze o symbolu 01 KDD;

2) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej ¢ 150 mm;

3) w przypadku prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej obowigzuje zamontowania separatora
thuszczow na przylaczu kanalizacji.

3. Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych:



1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych do zbiornikow
szczelnych lub studni chtonnych w granicach obszaru objetego planem, w celu zabezpieczenia
przed niekontrolowanym podziemnym odptywem wod w kierunku pasa technicznego;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie i1 wykorzystanie wod opadowych 1 roztopowych do celow
gospodarczych i bytowych, np. utrzymania zieleni, sanitarnych;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) z istniejacej na obszarze objetym planem sieci elektroenergetycznej oraz w drodze przyleglej
do obszaru objetego planem i projektowanej sieci elektroenergetycznej w drodze o symbolu
01 KDD;

2) dopuszcza si¢ budowe niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV dostosowanych do
potrzeb odbiorcow, zasilanych projektowang elektroenergetyczng linig kablowa 15 kV;

3) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow na poziomie niskich napie¢ rozdzielcza siecia kablowa z
istniejacych 1 projektowanych stacji transformatorowych poza obszarem objetym planem;

4) ustala si¢ zakaz prowadzenia sieci napowietrznych;
5) dopuszczalne odnawialne zrodta energii w ogniw fotowoltaicznych montowanych na dachach;
6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ wykorzystujacych energie wiatru, z
wyjatkiem mikroinstalacji do o$wietlenia terenu.
5. Zaopatrzenie w gaz:

1) z sieci gazowej Sredniego cisnienia w drodze graniczacej z obszarem objetym planem z
rozprowadzeniem w drodze o symbolu 01 KDD;

2) sie¢ rozdzielcza S$redniego ci$nienia z zastosowaniem wezldw redukcyjnych na
poszczegblnych budynkach lub na granicy nieruchomosci.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta zasilanych no$nikami energii, np.:
gaz przewodowy, energia elektryczna, pompy ciepta Iub inne niepowodujace
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z zakazem stosowania paliw statych oraz oleju
opatowego.

7. Obstluga telekomunikacyjna:

1) z istniejacych i1 projektowanych sieci poza obszarem objetym planem;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1 sieci tgcznosci publicznej
wynikajacg z przepisOw odrgbnych.

8. Usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami
dla gminy Dziwnow, z selektywna zbidrka odpadow — wstgpne segregowanie 1 gromadzenie w
pojemnikach o rodzaju, w ilosci 1 wielko$ci odpowiedniej do grupy odpadow.

9. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi.

10. Wymienienie sieci infrastruktury technicznej z przebiegiem na terenie drogi nie oznacza
koniecznosci ich petnej realizacji.

11. Dopuszczalna przebudowa sieci istniejacych.

12. W granicach terenéw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej dla obstugi obiektow budowlanych, ktorych konieczno$¢ realizacji uzasadniaja
wzgledy techniczne 1 ekonomiczne, stuzgcych zaopatrzeniu terendw w elektrycznos¢, gaz, wode
oraz odprowadzajacych $cieki.

§ 10. Ustala si¢ zasady wynikajace z przepisOw odrgbnych.



1. Czgs¢ obszaru objetego planem polozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig woda 1-%, na ktorym obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrgbnych. W celu realizacji zabudowy nalezy:

1) uwzgledni¢ zabezpieczenie obiektéw budowlanych minimum 0,3 m powyzej rzednej wod
powodziowych;

2) uwzgledni¢ zabezpieczenie drég i ciggdw komunikacyjnych minimum do rz¢dnej wod
powodziowych;

3) lokalizacja obiektow budowlanych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

2. Ze wzgledu na potozenie terenu opracowania w granicach pasa ochronnego brzegu
morskich woéd wewnetrznych, w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego, obowigzuja
nastepujace zakazy i1 nakazy:

1) konieczno$¢ stosowania rozwigzan technicznych oraz sposobu realizacji przedsiewzigc
bezwzglednie gwarantujacych eliminacj¢ zagrozen dla stanu pasa technicznego;

2) sposob zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nie moze mie¢ negatywnego
wplywu na stan pasa technicznego, nie dopuszcza si¢ odprowadzenia tych wod z terendw
utwardzonych po gruncie w kierunku pasa technicznego,

3) planowane obiekty, o ile beda widoczne od strony wody, nie mogg przypomina¢ oznakowania
nawigacyjnego, zarowno pod wzgledem wygladu, jak i charakterystyka swiecenia $wiatet;

4) oswietlenie planowanych obiektow oraz o§wietlenie terenu powinny, w razie konieczno$ci,
posiada¢ odpowiednie przestony uniemozliwiajgce bezposrednie padanie promieni §wietlnych
na akwen.

3. Ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania szczegdlnych warunkow gruntowo-wodnych
nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne ustalone po przeprowadzeniu badan geologiczno-
inzynierskich.

4. W zakresie ochrony przed hatasem teren =zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, na ktérych dopuszczalny poziom okreslaja aktualnie obowigzujace przepisy
prawne.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe
§ 11. Dla terenéw elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 UT.

1 UT - powierzchnia 0,376 ha

hotelowa, pokoje na wynajem,
b) przeznaczenie uzupehniajace ustug turystyki:

i odnowy biologicznej,

o funkcji podstawowej,

uzytkowej do 10% powierzchni uzytkowej kazdego budynku,
c) dopuszczalna budowa  wolnostojacego  jednorodzinnego
mieszkalnego;

1) | przeznaczenie terenu: a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki — zabudowa pensjonatowa,

- dopuszczalne towarzyszace funkcje rekreacyjne, lecznicze, rehabilitacyjne

- dopuszczalne ustugi handlu i gastronomii oraz inne zwigzane z obstuga
wypoczywajacych i mieszkancow, realizowane jako wbudowane budynku

- dopuszcza si¢ mieszkania wiasciciela i obstugi, o tacznej powierzchni

budynku

2) a) zabudowa wolnostojaca lub zespot zabudowy,




zasady ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego, krajobrazu
oraz zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)

¢)
d)

e)
f)
2
h)

)

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

laczna powierzchnia zabudowy 20+25% powierzchni terenu lub dziatki,
wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- wskaznik taczny 0,4+1,35,

- dla kondygnacji nadziemnych 0,4+0,85,

wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji — do 10,0 m, tj. do 12,5 m n.p.m.,
dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci 30+45°,

dopuszcza si¢ budowe podziemnego garazu z niezbgdnymi pomieszczeniami
technicznymi - obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 5,

dopuszczalna lokalizacja obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej wg
ustalen § 4 ust. 112,

zagospodarowanie terenéw zieleni w formie zatozenia zieleni urzadzonej z
uwzglednieniem:

- obiektow architektury ogrodowej,

- ustalen § 6 ust 2+4,

j) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu lub dziatki,
3) |zasady ochrony $rodowiska, w zagospodarowaniu terenu obowigzuja ustalenia § 6 ust 2+4;
przyrody i krajobrazu -
4) | zasady podziatu terenu - dopuszcza si¢ podziat na dzialki o minimalnej powierzchni 900 m?;
5) | zasady obshugi a) dostep komunikacyjny z drogi 01 KDD,
komunikacyjne;j: b) liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych okresla si¢ na
podstawie wymagan ustalonych w § 8 ust. 3;
6) |obstuga w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, obsluga telekomunikacyjna
infrastruktury technicznej - oraz odprowadzanie Scieckow w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w
przyleglej drodze;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig —
z przepiséw odrebnych: obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1,
b) teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
wod wewnetrznych - obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2.
2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 UT.
2 UT - powierzchnia 0,40 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki - zabudowa pensjonatowa,
pokoje na wynajem,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- dopuszczalne towarzyszace funkcje rekreacyjne, lecznicze, rehabilitacyjne
i odnowy biologicznej,
- dopuszczalne ustugi handlu i gastronomii oraz inne zwigzane z obstuga
wypoczywajacych i mieszkancow, realizowane jako wbudowane budynku
o funkcji podstawowej,
- dopuszcza si¢ mieszkania wlasciciela i obstugi, o tacznej powierzchni
uzytkowej do 10% powierzchni uzytkowej kazdego budynku;
2) |zasady ochrony i a) zabudowa wolnostojgca lub zespot zabudowy,
ksztattowania fadu b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

przestrzennego, krajobrazu
oraz zabudowy i
zagospodarowania terenu:

¢)
d)

faczna powierzchnia zabudowy 20+25% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- wskaznik tgczny 0,4+1,35,

- dla kondygnacji nadziemnych 0,4+1,35,

wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji —do 10,0 m, tj. do 11,5 m n.p.m.
dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 30+45°, dopuszcza si¢ dachy
plaskie,




g) dopuszcza si¢ budowe podziemnego garazu z niezb¢dnymi pomieszczeniami
technicznymi - obowiazujg ustalenia wg § 8 ust. 5,

h) dopuszczalna lokalizacja obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej wg
ustalen § 4 ust. 112,

1) zagospodarowanie terenéw zieleni w formie zalozenia zieleni urzgdzonej z
uwzglednieniem:
- obiektow architektury ogrodowej,
- ustalen § 6 ust 2+4,

J) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu lub dzialki;

3) |zasady ochrony $rodowiska, w zagospodarowaniu terenu obowigzuja ustalenia § 6 ust 2+4;
przyrody i krajobrazu -
4) | zasady podziatu terenu - dopuszcza sie podziat na dzialki o minimalnej powierzchni 1000 m?:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30,0 m,
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
85+90°;
5) | zasady obstugi a) dostgp komunikacyjny z drogi 01 KDD,
komunikacyjne;j: b) liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych okresla si¢ na
podstawie wymagan ustalonych w § 8 ust. 3;
6) |obstuga w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna
infrastruktury technicznej - oraz odprowadzanie $ciekOw w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w
przyleglej drodze;
7) |ustalenia wynikajace a) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozony w granicach obszaru
z przepiséw odrebnych: szczegolnego zagrozenia powodzia — obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1,
b) teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
wod wewnetrznych - obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2.
3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 ZP.
3 ZP - powierzchnia 0, 37 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) teren zieleni urzadzonej — zielen parkowa;

b) dopuszcza si¢ urzadzone miejsca rekreacji i wypoczynku, plac zabaw dla
dzieci, $ciezki piesze oraz terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe, w tym
boisko sportowe, sitownia zewnetrzna, itp.,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektoéw obstugi imprez
okolicznosciowych, sezonowych i §rodowiskowych;

2) |zasady ochrony i a) zakaz zabudowy,
ksztattowania fadu b) utrzymanie zieleni o wartosci krajobrazowej, uzupehienie drzewostanu,
przestrzennego, krajobrazu | ¢) uzupetnienie zagospodarowania terenu krzewami,
oraz zabudowy i d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc odpoczynku, innych obiektow i1 urzadzen
zagospodarowania terenu: zwigzanych z zagospodarowaniem skweru, o$wietlenie terenu oraz akcent
kompozycyjny,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% powierzchni terenu;

3) | zasady ochrony srodowiska, w zagospodarowaniu terenu obowigzuj ustalenia § 6 ust 2+4;
przyrody i krajobrazu -

4) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;

5) |zasady obstugi a) dostep komunikacyjny z drogi przyleglej do obszaru opracowania,
komunikacyjne;j: b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode 1 energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce i
infrastruktury technicznej - projektowane sieci uzbrojenia w przyleglej drodze;

7) |ustalenia wynikajace teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich

Z przepisow odrebnych -

wod wewnetrznych - obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2.




. Ustalenia dla terenow o symbolach 4 W,ZN 1 5 W,ZN:

4 W,ZN - powierzchnia 0,08 ha
5 W,ZN - powierzchnia 0,13 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych s$rodladowych — Kanal Dziwnowek wraz z
zielenig naturalna;
2) | zasady ksztaltowania a) zakaz zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania,
zabudowy i b) dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow - przejs¢ pieszych pomiedzy terenami
zagospodarowania terenu 5 W,ZN i 3 ZP oraz terenem 4 W,ZN a terenem poza pin. granicg obszaru
oraz ksztaltowania objetego planem,
krajobrazu: c) przebieg ciagu pieszego wzdhuz kanatu,
d) obowiazuje zachowanie niezakldconego przeptywu,
e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy obiektow zwigzanych z gospodarka
wodna;
3) | zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu, z
dopuszczeniem zachowania istniejacego;
4) | zasady ochrony $rodowiska, w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ zachowanie wylacznie zieleni
przyrody i krajobrazu - niskiej;
5) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny do terenow z drogi 01 KDD, dost¢p do terenu 5 W,ZN
przez teren 3 ZP;
6) |ustalenia wynikajace z a) tereny polozone na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia —
przepisow odrgbnych: obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 1,
b) teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
wod wewnetrznych - obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2.
5. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDD:
01 KDD — powierzchnia 0,11 ha
1) | przeznaczenie terenu - publiczna droga gminna klasy dojazdowej;
2) | zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniem wg rysunku
zabudowy planu,
i zagospodarowania terenu | b) w czesci potnocnej przebieg nad Kanatem Dziwnoéwek w formie mostu lub
oraz ksztaltowania przepustu,
krajobrazu: c) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodnik obustronny,
d) oswietlenie jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podzialu, z
uwzglednieniem § 7 ust. 4;
4) | zasady ochrony $rodowiska, cze$¢ terenu polozona w granicach obszarow Natura 2000;
przyrody i krajobrazu -
6) |ustalenia w zakresie dopuszczalny przebieg sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i
infrastruktury technicznej - deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, oraz teletechnicznej — obowiazuja
ustalenia § 9;
7) |ustalenia wynikajace a) cze$C terenu polozona na obszarze szczegbOlnego zagrozenia powodzig —
z przepiséw odrebnych: obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 1,
b) teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
wod wewnetrznych - obowiazuja ustalenia § 10 ust. 2.
6. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDW:
02 KDW - powierzchnia 0,014 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga konieczna;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,




2) | zasady ksztattowania b) przekrdj poprzeczny — ciag pieszo-dojazdowy w jednym poziomie;
zabudowy
1 zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania
krajobrazu:
3) | zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) |ustalenia w zakresie dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej.
infrastruktury technicznej -
5) |ustalenia wynikajace teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
z przepiséw odrebnych - wod wewnetrznych - obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2.
7. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KPJ:
03 KPJ — powierzchnia 0,11 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi pieszo - jezdnej — droga publiczna;
2) |zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m z poszerzeniem wg rysunku
zabudowy planu,
i zagospodarowania terenu  |b) przekroj poprzeczny: nawierzchnia w jednym poziomie, utwardzona,
oraz ksztaltowania W poszerzeniu przy rondzie dopuszcza si¢ skwer zieleni urzadzonej,
krajobrazu: ¢) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne;
3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 4;
4) |zasady ochrony §rodowiska, obowiazuja ustalenia § 6;
przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej -
6) |ustalenia wynikajace a) teren polozony na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig —
z przepiséw odrebnych: obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 1,
b) teren potozony w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego morskich
wod wewnetrznych - obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2.

9. Ustala sie stawke oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
¢ ¢ opiaty z 1y Yy

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 10. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala Nr XXXIV/359/2001 Rady Gminy w
Dziwnowie z dnia 30 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2002 r. Nr 1 poz. 7).

§ 11. Do czasu realizacji
zagospodarowanie terenow.

ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dziwnowa.

§ 13. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowe;j
Gminy Dziwnow.

Przewodniczacy Rady
Piotr Sokot




