UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr ............ l........ 125
RADY MIEJSKIEJ W DZIWNOWIE
zdnia....ocoovviiiiiiieenne 2025r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow,
czesci obrebu Miedzywodzie
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940;
22025 r. poz. 527 i poz. 680)

Do opracowania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwndéw, ktéoremu nadano nazwe: ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow, czesci obrebu Miedzywodzie
dziatki nr 758/2, 758/5, 758/7, 872/1+872/47, 872/49+872/76", przyjetego uchwalg
Nr XLVI1/279/2009 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 2 lutego 2009 roku - zwanej dalej
.Planem”, przystgpiono zgodnie z uchwatg LXII/639/23 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia
28 wrzesnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow, czesci obrebu Miedzywodzie.

Sporzagdzenie niniejszej zmiany ,Planu” jest spowodowane faktem, iz na terenach
czesci dziatek o numerach ewidencyjnych: 872/68+71 potozonych w obrebie Miedzywodzie
gm. Dziwndéw, na ktorych zgodnie z ustaleniami miejscowego planu obowigzuje
przeznaczenie - teren zieleni solniskowej chronionej o symbolu 12ZN (ok. 0,13 ha)
wraz ze strefg ochronng o symbolu 13SO (ok. 0,18 ha), nastgpit zupetny zanik ,stonaw
nadmorskich” bedacych podmiotem ochrony. W zwigzku z powyzszym nie ma podstaw
prawnych zwigzanych z ochrong przyrody do dalszego funkcjonowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu zieleni solniskowej chronionej wraz ze strefg
ochronng (o fgcznej powierzchni ok. 0,31 ha).

Potwierdzeniem  dokumentujgcym stan faktyczny jest zmiana zapiséw
oraz stosownych oznaczen graficznych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow przyjetego uchwatg Rady Miejskiej
w Dziwnowie Nr XLVIII/497/22 z dnia 25 sierpnia 2022 r. Zmiana ta zostala poprzedzona
wieloletnimi badaniami przyrodniczymi wystepowania stonaw, ktore weryfikowat, réwniez
terenowo Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Zmiana planu polega na likwidacji terenéw elementarnych o symbolach 12ZN i 13S0,
ktére byly zlokalizowane na czesci dziatek: 872/68, 872/69, 872/70 i 872/71
obr. Miedzywodzie. Poniewaz dziatki te czesciowo byly objete ustaleniami obowigzujgcymi
dla terenu 7MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), to w miejsce zlikwidowanego
terenu zieleni solniskowej chronionej wraz ze strefg ochronng rozszerzono ustalenia
obowigzujgce dla terenu elementarnego 7MN. Jednakze z uwagi na stan istniejgcej
zabudowy na dziatkach: 872/144+872/145, 872/148+872/155 wydzielono nowy teren
elementarny 7aMN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), na ktérym ustaleniami planu
usankcjonowano funkcje i forme istniejgcego zainwestowania, okreslajgc adekwatne
do wystepujgcych na tym terenie parametrow i wskaznikdéw zabudowy.

Zakres przestrzenny zmiany obejmuje obszar o tgcznej pow. ok. 0.94 ha. Tym
samym, zmiana ,Planu” jest jedynie niewielkg modyfikacjg planu obowigzujgcego, ktéra
nie narusza podstawowego ukfadu funkcjonalno-przestrzennego i komunikacyjnego, a takze
pozwala na ustalenie w ,Planie” zagospodarowania terendéw objetych zmiang zgodnie
z aktualnymi ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwnéw.

Procedura formalno-prawna sporzagdzenia planu zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.



Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. W planie uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

dla dziatek: 872/68, 872/69, 872/70 i 872/71 obr. Miedzywodzie zmiana ,Planu”
nie zmienia ustalonych w dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego parametrow ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalonych dla terenu 7 MN, tym samym gwarantujgc
bezkolizyjne dostosowanie sie nowej zabudowy do istniejgcego krajobrazu,

dla dziatek: 872/144+872/145, 872/148+872/155 wprowadzono nowo wydzielony teren
elementarny 7a MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) sankcjonujgc tym samym
funkcje i forme istniejgcego zainwestowania,

z planu zaréwno z czes$ci tekstowej jak i graficznej usunieto tereny elementarne 12 ZN
i 13 SO oraz wszelkie zwigzane z tymi terenami ustalenia,

tereny przeznaczone pod nowg zabudowe powigzane zostaly z istniejgcym
i planowanym uktadem komunikacyjnym oraz infrastrukturg techniczna,

okreslone zostaty w formie ustalen tekstowych i/lub graficznych:

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

na terenie 7 MN linie zabudowy ustalono w sposob nastepujacy:

nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi powiatowej 0006Z — 20,0 m,

nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 3 KDW — 10,0m,

obowigzujgca linia zabudowy od drogi 2 KDW — 10,0m,

nieprzekraczalna linia zabudowy na dzialce 872/70 — z uwagi na istniejgce
zainwestowanie budynkiem mieszkalnym — zgodnie z rysunkiem planu,

na dziatkach 872/68, 872/69, 872/70 i 872/71 rozszerzono ustalenia dla terenu 7 MN
zachowujgc dotychczasowe przeznaczenie dla tego terenu, tj.: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowych wbudowanych,
na powiekszonym terenie 7MN utrzymano dotychczasowe zasady zwigzane
z zagospodarowaniem terenu pod ww. funkcje, w tym szczegétowe parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wysokos$¢ zabudowy,
maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywnosc¢ zabudowy,

utrzymano dotychczasowe zasady dotyczgce sposobu wydzielania dziatek budowlanych,
utrzymano dotychczasowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej.
na obszarze objetym zmiang planem nie okresla sie w formie ustalen tekstowych
i graficznych:

kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw - ze wzgledu na istniejgce
w bezposrednim sgsiedztwie zainwestowanie charakteryzujgce sie zrdéznicowana,
niejednorodng formg - brakiem jednolitego charakteru,

szczegdtowego sposobu lokalizacji sieci infrastruktury technicznej; obowigzujacy
miejscowy plan uwzglednia stan istniejgcy oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez ustalenia dopuszczajgc mozliwos¢ jej modernizacji, rozbudowy
i przebudowe,
teren objety zmiang Planu znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ktéry zgodnie z art. 16 pkt 34 lit. a) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
— stanowi obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%, stad tez na rysunku pojawito sie stosowne oznaczenie i informacje. Ponadto
w zwigzku z tym, iz warunkiem uzgodnienia projektu zmiany planu z Dyrektorem
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie wyrazonym w piSmie z dnia 05 marca 2025 r. (znak:
S.RPP.610.2.28.2025.kz) byto wprowadzenie do tekstu i rysunku planu aktualne;
nomenklatury, to zostata dokonana korekta zgodnie z otrzymanymi wytycznymi. Na
obszarze tym obowigzujg ograniczenia, o ktérych mowa w art.77 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy
Prawo wodne oraz wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego o ktérym mowa
w art. 390 ww. ustawy.



g) na obszarze objetym zmiang Planu nie okresla sie w formie ustalen graficznych:

2)

3)

granic administracyjnych terenéw zamknietych oraz granic ich stref ochronnych — nie
wystepujg na obszarze objetym niniejszg zmiang Planu,

granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci —
nie wystepujg na obszarze objetym niniejszg zmiang Planu,

granic i oznaczen obiektéw i terendéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych
w tym: udokumentowanych ztéz kopalin, terendw gorniczych, obszaréw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa —
nie wystepujg na obszarze objetym niniejszg zmiang Planu,

granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — nie
wystepuja na obszarze objetym niniejszg zmiang Planu,

granic obszarow wymagajgcych przeksztatcen Ilub rekultywacji — nie wystepujg
na obszarze objetym niniejszg zmiang Planu,

granic terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 1000 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko — nie
wystepuja na obszarze objetym niniejszg zmiang Planu,

granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dziwnéw nie wskazuje na obszarze objetym planem obszarow przestrzeni publicznej
to zmiana Planu nie ustala wymagan wynikajgcych z ksztaltowania tych przestrzeni,
granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu Iub
przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie wystepujg na obszarze objetym niniejszg
zmiang Planu,

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych — nie wystepujg na obszarze objetym niniejszym planem,

granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych — nie wystepujg na obszarze
objetym niniejszym planem,

granic terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych — nie wystepujg na obszarze
objetym niniejszym planem.

walory architektoniczne i krajobrazowe jakie dominujg na terenach sasiednich,
tj. tereny zurbanizowane, na ktérych dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz zabudowa o charakterze rekreacyjno-letniskowym oraz tereny infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Na catym obszarze objetym zmiang Planu wprowadzone
zostaty jednolite zasady ksztattowania struktury przestrzennej bedace kontynuacjg
istniejgcego uktadu urbanistycznego.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych poprzez wprowadzenie:

Teren objety zmiang planu jest w catosci zlokalizowany w granicach obszaru chronionego
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody tj. Obszar Natura 2000
,Zalew Kamienski i Dziwna” kod PLB320011. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego rowniez i na terenie objetym zmiang zabrania sie podejmowania dziatan
mogacych w istotny sposob pogorszyC stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000. W szczegdlno$ci dotyczy to roslinnosci
stonolubnej. Realizacja inwestycji na obszarze planu wymaga uprzedniego przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko na zasadach okreslonych
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ustawie Prawo ochrony $rodowiska i uzyskania decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach.
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8)

9)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

ze wzgledu na brak strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
nie wprowadza sie ustalen w zakresie ich ochrony,

ze wzgledu na brak obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, nie wprowadza
sie ustalen w zakresie ich ochrony,

ze wzgledu na brak débr kultury wspétczesnej, nie wprowadza sie ustalen w zakresie ich
ochrony;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b ze szczegdélnymi potrzebami, (o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami - Dz. U. z 2022 r. poz.
2240)

Poniewaz teren objety zmiang Planu, jest objety funkcjg mieszkaniowag jednorodzinng
z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowych wbudowanych, to z uwagi na zakres
wprowadzanych zmian, ustalenia zmiany planu nie obejmujg problematyki
bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

walory ekonomiczne przestrzeni objetej planem zostaty wykorzystane w sposéb
nastepujacy:

wzmocnienie ekonomicznej wartosci przestrzeni poprzez wyznaczenie nowych terendéw
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

poprzez  racjonalne  wykorzystanie  istniejgcego  uktadu  komunikacyjnego,
a w szczegoblnosci powigzaniu wewnetrznych ciggow komunikacyjnych z publiczng
drogg powiatowg (w ciggu ul. Wolinskiej),

poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw infrastruktury technicznej:
sieci elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej biegngcej w drodze
powiatowej (w ciggu ul. Wolinskiej),

poprzez objecie nowych terendéw ustaleniami w zakresie warunkéw zabudowy
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng z dopuszczeniem lokalizacji funkciji
ustugowych wbudowanych podnoszgc tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

prawo wiasnosci:

obszar objety zmiang Planu jest we wiadaniu oséb fizycznych, na wniosek ktérych
niniejsza zmiana zostata zainicjowana,

poprzez maksymalne mozliwe uwzglednienie istniejgcego stanu witadania sankcjonujgc
je liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne,

poprzez maksymalne mozliwe uwzglednienie istniejgcego stanu zainwestowania
sankcjonujgc je nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

poprzez utrzymanie obowigzujgcych w miejscowym planie zasad dotyczgcych wtérnych
podziatow i tgczenia sgsiednich dziatek w ramach tego samego terenu elementarnego,
poniewaz na obszarze objetym niniejszym planem brak jest terendéw, ktére wymagajg
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, to w planie zasad takich nie okresla sie,

poprzez utrzymanie obowigzujgcych w miejscowym planie zasad lokalizowania
urzgdzen infrastruktury technicznej.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: Wobec braku stref i obszarow
ochronnej terenow zamknietych — ograniczen w zagospodarowaniu i korzystaniu
z terendw nie okreSla sie, za$ ustalenia zmiany Planu, nie stojg w sprzecznosci
z potrzebami obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego - wobec braku na obszarze objetym zmiang Planu
terendéw przestrzeni publicznych, to warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw
przestrzeni publicznych nie okresla sie. Problem zapewnienia miejsc parkingowych
rozwigzano poprzez utrzymanie dla terenu objetego zmiang dotychczasowych ustalen
w tym zakresie.

4



10)

a)

b)

c)

)
h)
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w

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez utrzymania okreslonej w miejscowym planie zasady
powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, a w szczegolnosci:
zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego funkcjonujgcego na terenie gminy
Dziwnow,
odprowadzenie sciekdw do isthiejgcego w bezposrednim sagsiedztwie (poza obszarem
planu) systemu sieci kanalizacji grawitacyjno — ttocznej do oczyszczalni Sciekow
w Miedzywodziu,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowej
zaopatrzonej w urzadzenia podczyszczajgce, z odprowadzeniem do rowu
melioracyjnego, za$ do czasu realizacji kanalizacji deszczowej miejscowosci oraz dla
terenéw, gdzie rzedna terenu nie pozwala na grawitacyjne odprowadzanie waod
opadowych do kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych
do gruntu lub ich wykorzystanie gospodarcze,
usuwanie i unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z obowigzujgcym systemem gospodarki
odpadami w gminie Dziwndw,
zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i planowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV,
zaopatrzenie w ciepto —rozproszony system ogrzewania z zastosowaniem zrodet ciepta
zasilanych ekologicznymi nos$nikami energii — paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna, inne, nie powodujgce przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza,
telekomunikacja — obstuga w oparciu o istniejgce systemy sieci przewodowej
i bezprzewodowej w gminie Dziwnow,
sieci szerokopasmowe - przez obszar zmiany Planu nie jest planowane
przeprowadzenie odcinka sieci szkieletowo-dystrybucyjnej (tzw. regionalnej sieci
szerokopasmowej), za$ zapewnienie szybkiego dostepu do internetu wszystkim
zaktadom jest mozliwe do zrealizowania zaréwno w oparciu o technologie przewodowe
jak i bezprzewodowe. W zmianie Planu nie wprowadzono zakazow, ani rozwigzan
mogagcych uniemozliwia¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, w rozumieniu przepisoéw art. 4 pkt 18 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomoséciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145; ze zm.).
wniosek operatora systemu dystrybucyjnego sieci gazowej dokonano korekt
ustaleniach ogodlnych planu poprzez doprecyzowanie zasady powigzania sieci

infrastruktury gazowej z uktadem zewnetrznym oraz dostosowania wartosci srednic
nowoprojektowanych sieci do stosowanych aktualnie rozwigzan technicznych.

11)

a)

b)

12)

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Dziwndw,
ogtoszenia w prasie, obwieszczenia na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miejskim
w Dziwnowie, a takze w Systemie Informacji Przestrzennej Gminy Dziwnow:

o0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i o wytozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu,

o mozliwosci sktadania wnioskéw do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na pismie na adres Urzedu Miejskiego w Dziwnowie,

0 mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy,

0 mozliwosci uczestnictwa w konsultacjach spotecznych, w tym: zgtaszania uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz udziatu
w spotkaniu otwartym i dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw i uwag m.in. w formie elektronicznej poprzez
platforme ePUAP czy tez poczte elektroniczng na adres e-mail: um.dziwnéw.pl — bez
koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
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poz. 1130; ze zm.), jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1112) przeprowadzajgc odstgpienie od strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego planu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez istniejacy system wodociggowy funkcjonujgcy na terenie gminy
Dziwnow.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Burmistrz Dziwnowa zwazyt interes publiczny i interesy prywatne
oraz ustosunkowat sie do zgtoszonych wnioskéw i uwag.

W zwigzku z zawiadomieniem o podjeciu przez Rade Miejskg w Dziwnowie uchwaty
Nr LX11/639/23 z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndéw, czesci obrebu
Miedzywodzie wptyneto 10 wnioskdw od organdéw i instytucji, z czego 9 wnioskéw
uwzgledniono. Wniosek Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy
w Szczecinie dotyczacy ingerencji w parametry sieci gazowych wymagat korekty
w zapisach ogolnych mpzp i dotyczyt catosci obszaru objetego miejscowym planem zgodnie
z uchwatg nr XLVI1/279/2009 RM w Dziwnowie z dnia 02.02.2009 r. i tym samym znacznie
wykraczat poza ramy zmiany Planu okreslone Uchwatg nr XLII/639/23 RM w Dziwnowie
z dnia 28.09.2023 r. Natomiast w zwigzku z zawiadomieniem przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany Planu zadne wnioski od oséb fizycznych nie wptynety.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego udostepniono w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Dziwnowie (od dnia 02.06.2025 roku do dnia 04.07.2025 roku) oraz na
stronie internetowej http://bip.dziwnow.pl, po czym poddano konsultacjom spotecznym, ktére
trwaly od dnia 02 czerwca 2025 roku do dnia 04 lipca 2025 roku. Informacja zostata
opublikowana w dniu 29 maja 2025 r. w obwieszczeniu i ogtoszeniu o0 rozpoczeciu
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwnow, czesci obrebu Miedzywodzie. Stosowne ogloszenie
i obwieszczenie ukazato sie w lokalnej prasie, na stronie internetowej gminy Dziwndéw
https://www.dziwnow.pl/asp/pl_start.asp?typ=13&sub=5&subsub=67&menu=628&dzialy=62&
artykul=3358&akcja=artykul, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Dziwnowie oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego w Dziwnowie i w Miedzywodziu.
Konsultacje spoteczne objety nastepujgce formy:

1) zbieranie uwag w dniach od 02.06.2025 r. do dnia 04.07.2025 r.,

2) spotkanie otwarte w dniu 12.06. 2025 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Dziwnowie,

3) dyzuru projektanta w dniu 16.06.2025r. w formie telefoniczne;j.

W trakcie wszystkich ww. form konsultacji spotecznych w terminie przewidzianym
do sktadania uwag tj. do dnia 04 lipca 2025 - nie wptynety Zadne uwagi.

W czasie rozpatrywania ztozonych do projektu planu wnioskow kierowano
sie zasadg zréwnowazonego rozwoju, ktéra miata na celu wyposrodkowanie intereséw
publicznych i prywatnych poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromiséw. Ponadto
zgodnie z art. 15 ustawy wnioski i uwagi wtascicieli terenéw byly rozpatrywane pod katem
zgodnosci ze Studium oraz ustalonych w nim kierunkéw rozwoju.

. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow.

Gmina Dziwnow nie posiada wynikéw analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgcej oceny
aktualnosci studium i plandw miejscowych. Zmiana przeznaczenia terenu objeta niniejszg
zmiang Planu jest w petni zgodna z obecnie obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnow przyjetym Uchwalg
Nr XLVIII/497/22 z dnia 25 sierpnia 2022 r. Studium byto aktualizowane i zmieniane
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kompleksowo w granicach administracyjnych gminy, w petnym zakresie merytorycznym,
po dokonaniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dziwnow i poddaniu
wszystkich aktow planowania przestrzennego kompleksowej ocenie. Aktualnie gmina
Dziwnow jest na etapie przystepowania do sporzgdzenia planu ogélnego.

Il. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognozuje sie, ze wprowadzone zmiang Planu procedowanej na podstawie uchwaty
LXI11/639/23 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwnow, czesci obrebu Miedzywodzie korekty w ustaleniach
,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndw, czesci obrebu
Miedzywodzie dziatki nr 758/2, 758/5, 758/7, 872/1+872/47, 872/49+872/76", przyjetego
uchwatg Nr XLVI1/279/2009 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 2 lutego 2009 roku - nie
wplyng w istotny sposob na finanse publiczne gminy Dziwnow. Zmiana terendéw dotychczas
wylgczonych z zainwestowania z przeznaczeniem na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinng z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowych wbudowanych podniesie
walory ekonomiczne przestrzeni, jednakze jej niewielki zakres 0,31 ha nie wptynie znaczgco
ani na wptywy do budzetu gminy ani na konieczno$é poniesienia przez gmine wiekszych
kosztéw niz wynikajg one z realizacji obowigzujgcego planu miejscowego.

Plan uzyskat wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit. a, b i ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwigzku z wnioskami wynikajgcymi z opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone
zostaty niezbedne zmiany.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Dziwnéw w obrebie Miedzywodzie, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne
do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego
obszaru.



