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Przewodniczaca Rady Miejskiej
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Zgodnie z § 56 ust.4 Statutu Gminy Dziwnéw, odpowiadam na Interpelacje zlozona
w dniu 18 lutego 2019 r przez radnego Jarostawa Kapitana, dot. bonifikat od oplaty
jednorazowej wnoszonej za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe.

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (Dz. U.2018
poz. 1716 ze zm.), zwana dalej ,,ustawy”, ktéra weszla w zycie 5 pazdziernika 2018 r.
stanowi, iz z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo wlasno$ci tych gruntéw
( z mocy prawa).

Nie jest to jedyna ustawa regulujaca przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci; nadal bowiem obowiazuje ustawa z dnia 29 lipca 2005 1.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci.

Ustawa definiuje co nalezy rozumieé przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe
wart. 1. ust 2 :
~Art. 1 [Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego ex lege, zakres przedmiotowy ustawy]

2. Przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumieé nieruchomosci
zabudowane wylgcznie budynkami:
1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub
2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig
lokale mieszkalne, lub
3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obicktami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidlowe
i racjonalne korzystanie z budynk6w mieszkalnych.

Ponadto ustawa

1. zobowigzuje nowego wlasciciela nieruchomosci do uiszczania na rzecz
dotychczasowego wlasciciela (w tym przypadku gminy Dziwnéw) oplaty w
wysokos$ci rownej wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora
obowigzywataby w dniu przeksztalcenia (01.01.2019 r.) przez okres 20 lat, liczac od
dnia przeksztalcenia.

2. okresla wysokos¢ bonifikaty od oplaty wnoszonej jednorazowo za przeksztalcenie
gruntéw stanowigcych wlasno§¢ Skarbu Panstwa oraz dopuszcza mozliwosé
udzielenia takiej bonifikaty na gruntach stanowiacych wlasnoséé jednostek samorzadu
terytorialnego na podstawie uchwaty witasciwej rady lub sejmiku.



Warto w tym miejscu podkresli¢, ze ustawodawca majac na uwadze fakt, iz Trybunat
Konstytucyjny wyrokiem K 9/08 z dnia 26.01.2010 r. uznal , iz art. 4 ust. 8 i 9 ustawy
z 29 lipca 2005 r o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
w zakresic w jakim  wskazuje, ze udzielenie bonifikaty jest obowigzkiem organu
jednostki samorzadu terytorialnego wiasciwego do wydania decyzji przeksztalceniowe;
jest niezgodny z Konstytucja, w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. dal jedynie mozliwosé
a nie nalozyl na samorzady obowiazku udzielenia takiej bonifikaty.

Kazda jednostka samorzadu terytorialnego musi wiec samodzielnie i racjonalnie
przeanalizowa¢ sytuacje finansows oraz zasadno$¢ udzielenia bonifikaty w ogéle a takze jej
wysokos$¢, majac na uwadze, iz samo przeksztalcenie z mocy prawa pozbawia jednostki
samorzagdu terytorialnego dochodéw z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw
podlegajacych pod ustawe w latach nastgpujacych po 20 letnim okresie ustawowym objetym
obowigzkiem oplaty.

Dopuszczenie przez ustawodawce mozliwosci udzielenia takiej bonifikaty nie narzuca
w zaden sposéb takiego dziatania organu a jedynie daje ustawows mozliwosé, z ktérej organ
moze, ale nie musi skorzystaé.

Majac na uwadze dotychczas prowadzong polityke finansowg w zakresie
gospodarowania nieruchomosciami gminnymi (m.in. brak uchwaly o bonifikatach przy
przeksztalceniu z obowigzujacej ustawy z 2005 r.) oraz  gospodarno$é i dbalosé
o finanse publiczne uznaje, iz wprowadzenie bonifikaty do ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. jest
nieuzasadnione.
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