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Odpowiadajac na interpelacj¢ zlozong w sprawie rokowan ogloszonych na sprzedaz
komunalnych lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynku polozonym w Dziwnowie
przy ul. Marynarki Wojennej 10A, wyjasniam, co nastepuje:

Proces sprzedazy 17 lokali mieszkalnych, o ktérych mowa powyzej rozpoczety zostal
w roku 2017 organizacjg pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego datowanego na
dzien 03 marca 2017 roku. W wyniku ww. przetargu oraz kolejnych trzech licytacji i rokowan
dokonano ustanowienia odrgbnej wlasnosci i sprzedano 10 lokali mieszkalnych. Kolejne
4 lokale sprzedane zostaly w trybie bezprzetargowym na rzecz Agencji Mienia Wojskowego
za ceng nie nizszg niz warto$¢ nieruchomosci- transakcja sfinalizowana zostala w dniu
31 pazd21ern1ka 2018 roku. Do zbycia pozostaty 3 lokale o najwigkszej powierzchni (powyzej
100m?), w tym 2 z ulokowanymi na pigtrze pokojami pozbawionymi okien a wyposazonymi
Jedynie w nieotwierajgce si¢ $wietliki. W oparciu o sporzadzone ponownie operaty
szacunkowe (poprzednie utracity wazno$¢) w dniach 24 sierpnia 2018 roku i 19 pazdziernika
2018 roku zorganizowano kolejne, dwa bezskuteczne przetargi. Uwzgledniajac  brak
jakiegokolwiek zainteresowania nabyciem lokali, konieczno$é¢ utrzymywania ich przez
Gming, w tym wnoszenia oplat zwigzanych z pozostawaniem we wspdlnocie mieszkaniowej,
po przeprowadzeniu analizy finansowej podjeta zostala w pelni zasadna decyzja o obnizeniu
ceny wywolawczej dla ww. nieruchomosci. Mozliwo$é zbycia lokali w drodze rokowan
stwarza ustawodawca wskazujagc w art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomo$ciami , iz jezeli drugi przetarg zakoriczyt si¢ wynikiem
negatywnym, wlasciwy organ moze zby¢ nieruchomo$é¢ w drodze rokowan (...), ustalajac
ceng w rokowaniach w wysokosci nie nizszej niz 40% jej wartosci (art. 67 ust. 2 pkt 4
ustawy). Rokowania podobnie jak przetarg uznaé nalezy za tryb konkurencyjny,
ogdlnodostepny, z jednej strony umozliwiajacy mieszkaficom gminy Dziwnéw zapoznanie si¢
z oferty oraz docelowo nabycie lokalu na warunkach ustalonych w warunkach rokowan oraz
w wyniku przeprowadzonej procedury a z drugiej osiggnigcie przez Gming jako zbywajgcego
oczekiwanych wynikéw finansowych. Dopuszczenie bowiem przez ustawodawce mozliwosci
ustalenia ceny na poziomie nie nizszym niz 40% wartosci nieruchomosci nie obliguje
w zaden spos6b do takiego dziatania a jedynie stanowi furtke, z ktorej sprzedajacy moze ale
nie musi skorzysta¢. Podkresli¢ przy tym nalezy, iz dotychczas prowadzona przez wiadze
gminy polityka finansowa, w szczegdlnosci w zakresie obrotu nieruchomogciami cechujaca
si¢ gospodarnoscig, racjonalnym podejsciem oraz szczegélna dbatoscig o dobry stan finansow
gminnych jest gwarantem prawidlowego przeprowadzenia procesu sprzedazy.



Odnoszac si¢ zatem do obaw zgloszonych w temacie zagrozenia zbyciem lokali
ponizej kosztéw budowy wyjasniam, iz z rozliczen dokonanych po zakoficzeniu inwestycji
realizowanej przy ul. Marynarki Wojennej 10A-D wynika, iz uwzgledniajacy koszty
bezposrednie i posrednie catkowity koszt budowy budynku z lokalami przeznaczonymi do
zbycia wyniost 2672 006,93 zt brutto, w tym koszt budowy 14 sprzedanych lokali
— 2 054 853,94 zt brutto, za$ koszt budowy 3 lokali pozostatych do zbycia — 617 152,99 zt
brutto. Laczna cena sprzedazy 14 lokali mieszkalnych osiagnigta w wyniku rokowan,
przetargow oraz zbycia w drodze bezprzetargowej wyniosta 4 489 480,00 zt netto
1 powigkszona zostanie o dodatkowe oprocentowanie liczone wg stopy redyskonta weksli
stosowanej przez NBP, naliczone dla 5 lokali zbytych w roku 2018 w wyniku rokowan.
Y.gczna cena wywolawceza 3 lokali ustalona do rokowan wynosi 812 970,00 zt netto.

Biorgc pod uwage powyzsze wskazuje, iz prowadzony proces sprzedazy lokali
mieszkalnych realizowany jest w sposob prawidtowy i uwzglednia finansowe interesy Gminy
Dziwnéw.
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